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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

10 Aodit 2016

L'an deus mil Seize, le Mercredi 10 du mois d'Acdt, & 16 heures, Ie Conseil
hunicipal, |Bgalement convogué, s'est réunl & la Mairie de Pointe-Moire, en
seance pubdigue sous la presidence de Monsieur Christian JEAN-CHARLES Maire
de la Cammune.

ETAIENT PRESENTS :

JEAN-CHARLES Christian Maire, SEREMES Constance 1™ adjt, WAIRAC Charles o
Adjt, NEREE Audrey 3°™ Adjt, PRADEL/CHRISTOPHE Annick 5°™ Adjt, GARMIER
losé 5™ Adjt, ALIANE/SALIBUR Annette 7°™ Adjt, ANGOLE Martin 8™ adit,
SELLIN Ariane, RANCE Elie, MORANDAIS Jeannille, BARTHELEMEY Henrl, PANDOLF
Henri, SILEME Christiane, GUILLAUME Camiille, JELAINE Myriam, SEREMES-DARMAL
Alain, PHILOGENE Lydie, CAREME Patrick, DRACON Patricia, PAGESY Jean-Pierre,
ELESABATH Camille, KAMOISE Albert, IACDB Marie-Naélle

ETAIT EXCUSE : REMY Fred 4™ Adjt,

ETAIENT ABSENTS :

ZEPHARREN Armande, BIABIANY Onif, DELA REBERDIERE/RAMILLON Micole,
CAREME/ABON Juliette

PROCURATIONS :

REMY Fred 2 GUILLAUME Camille

ASSISTAIENT A LA REUNION :
PRADEL Frantz, Directeur Général des Services- MEPHON Philippe,
Responsable du service technique — BIABIANY Chantal

Madame PRADEL/CHRISTOPHE Annick 5" adjoint, a &té désignée pour
remplir les fonctions de secrétaire.



PREMIERE QUESTION

ACQUISITION DE LA PARCELLE AO N1 SISE LIEU-DIT RAIE D'EAU A
P - TAGE FON : C
FON

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales :

Vu larréte préfectoral n®2013-030/5G/DiCTAJ/BRA du 10 mai 2013 portant
création de I'EPFL de Guadeloupe et ses statuts, modifié par les arrétés préfectoraux
2013-032/5G/DiCTA]/BRA du 23 mai 2013, 2013-036/5G/DiCTA]/BRA du 30 mai 2013,
2013-048/5G/DIiCTA|/BRA du 3 juillet 2013 ;

Vu larrété préfectoral n®2015/5S6G/DICTAI/BRA du 13 février 2015 relatif au
perimeétre et statuts de I'EPF de Guadeloupe

Vi la délibération n” 13-003 du conseil d'administration de 'EPF de Guadeloupe
du 13 juin 2013 nommant la directrice générale et 'autorisant i passer et signer tous les
contrats et actes pris au nom de I'établissement ;

Vu le réglement intérieur de I'EPFL de Guadeloupe ;
Vu l"avis des domaines en date du 29 septembre 2015 ;

Vu la délibération n®15-006 du conseil d'administration de I'EPF de Guadeloupe
du 04 février 2015 autorisant l'acquisition de la parcelle AQ n1 pour le compte de la
commune de Pointe-Naoire ;

Considérant le rapport du Maire ;

Lors de sa seance en date du 04 février 2015, le conseil d'administration de
I'Etablissement Public Foncier de la Guadeloupe (EPF de Guadeloupe] a donné som
accord pour procéder a I'acquisition de la parcelle AD n®1 d'une superficie de 7298 m®
sise 4 « lieu-dit Raie d'eau » pour le compte de la commune de Pointe-Noire. Ce bien est
desting & son projet de restructuration urbaine.

Cette acquisition sera réalisée pour un montant de 255 000 € (DEUX CENT
CINQUANTE CINQ MILLE euros), négocié dans le cadre de prix fixé par le France
Domaine (frais d'acquisition en sus).

Les modalités d'intervention de I'EFF de Guadeloupe sont fixées par le réglement
intérieur de I'établissement approuvé par délibération du conseil d'administration du 02
octobre 2013, Elles seront contenues dans une convention opérationnelle de portage
foncier. Il ¥ sera en particulier fait mention des modalités d'intervention suivantes :

- La durée de portage du bien par I'EPF de Guadeloupe est fixée 4 une durée de
5 ans (CINQ ans) :

- Le remboursement a 'EPF de Guadeloupe se fera par annuité constante sur la
durée du portage (CINQ ans] ;



- La commune de Pointe-Noire est le bénéficiaire de la revente du bien et
s'engage A garantir son rachat en fin de période de portage, Conformément a
I'article 4.2 du réglement intérieur de I'etablissement, elle pourra ¥ substituer
un organisme désigné par son organe déliberant, tel qu'un bailleur social
public ou privé, une société d'économie mixte, une collectivité ou EPCI, un
ftablissement public, une association...

- Elle s'engage a ne pas faire usage des biens sans y avoir été autorisée au
préalable par I'EPF de Guadeloupe ;

- Elle s'engage & n'entreprendre aucun aménagement ni travaux sans y avoir
ete autorisee au préalable par I'EPF de Guadeloupe ;

- En cas de location 3 titre onéreux pendant la durée de portage, les loyers
seront percus par I'EPF de Guadeloupe qui établiva un hilan de gestion annuel.
En cas de solde créditeur, I'EPF de Guadeloupe I'intégrera dans le bilan annuel
de l'opération. Si le solde est débiteur, la commune de Pointe-Noire le
remboursera & I'EPF de Guadeloupe.

- Dans le cas o la commune de Pointe-Noire souhaiterait occuper le bien avant
la rétrocession, une convention de mise 3 disposition 3 titre onéreux signée
chez le notaire sera établie entre la commune de Pointe-Noire et I'EPF de
Guadeloupe.

- La commune de Pointe-Nolre s'engage a faire face aux conséquences
financiéres entrainées par la remise du bien par I'EPF de Guadeloupe
notamment au palement :

= du prix principal du hien payé par I'EPF de Guadeloupe
[valeur d'acquisition)

o des divers frais générés par acquisition du bien que sont les
frais de notaire, frais de pgéométres etf/ou d'agence
immobiliéres.....

« des frais de gestion tels que les impdts, les taxes, les
assurances et autres charges, les travaux éventuels et plus
sénéralement toutes les dépenses liées a la bonne gestion du
bien pendant toute la durée du portage

» des frais de portage calculés sur le prix principal, les divers
frais d'acquisition et les éventuels travaux. Le taux de
portage est fixé & 1 % par an et payable annuellement sous
réserve de modification éventuelles validées par le conseil
d'administration de I'EPF.

o des dépenses supplémentaires exceptionnelles lices 4 la
sécurité ou entretien des biens,

La revente des biens au profit de la commune de Pointe-Noire interviendra avant
affectation définitive au projet envisagé.

Aussi aprés en avoir délibéré le conseil municipal
DECIDE

A l'upanimivé des membres présents



ARTICLE 1 : Dapprouver 'acquisition et d'autoriser |'EPF de Guadeloupe § acquérir
la parcelle AD n®1 d’'une superficie de 7 298m° sise & « lieu-dit Raie d'eau » &
Pointe-Noire, appartenant aux heéritiers |[DYLLE, pour le compte de la commune de
Pointe-MNoire.

ARTICLE 2 : D'approuver le montant de cette acquisition au prix de 255000 €
(DEUX CENT CINQUANTE CINGQ MILLE euros, aprés consultation du service des
domaines, majoré des modalités financiéres inhérentes au portage. Cette somme devra
étre imputée au budget annuellement sur 5 ans (CINGQ ans).

ARTICLE 3 : D'acceprer les modalités d'intervention de 'EPF de Guadeloupe, en
particulier, la durée de portage fixé 3 5 ans [CINQ ANS), |e mode de portage de cette
opération et les modalités financiéres tels gqu'exposées ci-dessus.

ARTICLE 4 : De charger le Maire ou son représentant de signer tous les actes et
documents permettant l'acquisition de ce bien, en particulier la convention

opérationnelle de portage foncier avec 'EPF de Guadeloupe.

ARTICLE 5: Le Maire et le Directeur Général des Services sont charpés de
I'exécution de la présente délibération.

POUR EXPEDITION CONFORME
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L'an deux mil Seize, ke Mercredi 10 du maoks d"Aodt, 4 16 heures, l¢ Conseil
Municipal, legalement convogué, s'est réuni 3 la Mairie de Pointe-Moire, en
seance publigue sous la préssdence de Monsieur Christian JEAN-CHARLES NMaire
de la Commune.

ETAIENT PRESENTS :
IEAN-CHARLES Christian Maire, SEREMES Constance 1% Adjt, VAIRAC Charles 2°°°
Adjt, NEREE Audrey 3™ Adjt, PRADEL/CHRISTOPHE Annick 5™ Adjt, GARNIER
José 6" Adjt, AUANE/SALIBUR Annette 7" Adjt, ANGOLE Martin 8°™ Adjt,
SELLIN Ariana, RANCE Elie, MORANDAIS leannille, BARTHELEMEY Henri, PANDOLF
Hernri, SILEME Christiane, GUILLAUME Camille, JELAINE Myriam, SEREMES-DAMAL
Alain, PHILOGENE Lydie, CARENE Patrick, DRACON Patricia, PAGESY Jean-Pierre,
ELISABATH Camille, KAMOISE Albert, JACOE Marie-Noglle

ETAIT EXCUSE : REMY Fred 4™ Adjt,

| ETAIENT ABSENTS :

et -Htignation, -yl ""“" ZEPHARREN Armande, BIABIANY Onif, DELA REBERDIERE/RAMILLON Nicole,
affichée en Moirse, &t transmise
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ASSISTAIENT A LA 10
PRADEL Frantz, Directeur Général des Services- MEPHON Philippe,
Responsable du service technique — BIABIANY Chantal

Madame PRADEL/CHRISTOPHE Annick 5°™ adjoint, a été désignée pour
reamplir les fonctions de secrétaire,



DEUXIEME QUESTION

DEBAT SUR LE PROJET D'AMENAGEMENT DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le code de ['urbanisme et notamment les Articles 1. 151-1, L153-11, L 153-12:

Monsleur le maire rappelle que par délibération en date du 15 décembre 1997, le
conseil municipal prescrivait la révision du POS et sa conversion en Plan Local
d'Urbanisme (PLU) par délibération du 26 octobre 2001.

Il rappelle ensuite la délibération du 30 octobre 2010 relangant la procédure
d'élaboration du PLU et la poursuite de la concertation avec le public.

L'Article L. 151-2 du Code de I'Urbanisme dispose que les PLU comportent un
Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Ce Projet d'Aménagement et de Développement Durables est un document
obligatoire du PLU, Prévu par la lai SRU du 13 décembre 2000, le PADD a pour objet de
présenter le projet de la commune de Pointe-Noire pour les prochaines années. 1l fixe
I"tconomie générale du Plan Local d’Urbanisme et en précise le fondement justifiant les
choix, les mesures, les actions et les prescriptions qui figurent dans les autres
documents du dossier d Plan Local d'Urbanisme.

Selon PArticke L 151-5 du Code de I'Urbanisme, le PADD définit :

« les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urhanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et
de préservation ou de remise en bon état des continuités écologigues ;

- les orientations générales concernant habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications
numériques, I'équipement commercial, le développement économigue et les loisirs,
retenues pour 'ensemble de 1'établissement public de coopération Intercommunale ou
de [a commune.

Le PADD fixe par ailleurs des objectifs chiffrés de modération de la
consommation de Fespace et de lutte contre I'étalement urbain »

Conformément a 'Article L 153-12 du code de 1'urbanisme, les orientatians
générales du PADD doivent étre soumises au débat du conseil municipal au plus tard 2
mois avant Fexamen du projet de Plan Local d'Urbanisme.

Le PADD est articule autour de 3 grands objectifs traduisant 3 ambitions
complémentaires ;



Objectif 1 : Affirmer la dimension de ville de la céte sous le vent en permettant
un développement urbain maitrisé autour du bourg et des quartiers existants, en créant
une offre nouvelle de logements, en assurant la préservation des formes urbaines
traditionnelles du centre ancien, et en favorisant une solidarité de territoire.

Objectif : 2 Promouvoir un développement équilibré respectueux des valeurs du
territoire en faisant des valeurs naturelles, un vecteur de promotion du territoire, en
favorisant la mise en scéne du littoral, en revalorisant les espaces agricoles........

Objectif 3 : Faire de Pointe-Noire, un pdle structurant attractif et rayonnant &
I'échelle de la cite sous le vent, en renforcant 'offre urbaine et commerciale en ceeur de
ville et dans les quartiers autour d’espaces publics requalifiés, en qualifiant des zones
d'activités économiques spécifiques,......

Aprés cet exposé, monsieur le maire déclare le débat ouvert et rappelle qu'il doit
se poursuivre au sein du conseil municipal, pendant deux mois avant l'arrét du projet.

L'ouverture du débat est formalisée par la présente délibération & laquelle est
annexée le projet de PADD.

POUR EXPERNTION CONFORME
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